3 Municipio de Salvador 1o Sul

. |
Estado do Rio Grande do Sul

PROJETO DE LEI N° 012, DE 27 DE MARCO DE 2017.

ESTABELECE CRITERIOS PARA A INSTALACAO DE
CONDOMINIOS ~ HORIZONTAIS  FECHADOS
URBANISTICOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

auténomas, construidas de forma isolada, geminada ou agrupadas em fita, em que a divisio do imével
corresponda &  fragdes  ideais das  dreas de uso comum dos  condéminos.

Art. 29 - A implantagio de Condominios Horizontais no Municipio fica condicionada ao atendimento dos
critérios e exigéncias previstos nesta Lei e deverd obedecer, ainda, s normas previstas na Legislacio
Federal, Estadual e Municipal, especialmente do Estatuto das Cidades, Lei do Plano Diretor e de
Parcelamento do Solo Urbano, bem como aos seguintes principios:

|- Funcdo social da propriedade:;

Il - Garantia do direito & moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos:

Il - Urbanismo como fungéo publica e respeito  ordem urbanistica;

IV - Prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V - Preservac¢do do interesse publico como elemento determinante na estimagdo dos iméveis publicos;
VI - Ocupagdo prioritdria dos vazios urbanos;

Art. 392- Fica vedada a implantagdo de Condominios Horizontais em terrenos que apresentem as
seguintes situagdes: ’

I - alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento
das dguas;

Il -situados nas faixas marginais de protecdo dos rios, constituidas como Areas de Preservacio
Permanente, pelo Codigo Florestal, Lei n® 12.651/2012, suas alteracdes e outras legislactes pertinentes;

Il - Que tenham sido aterrados com material nocivo a satde puablica sem que sejam previamente
saneados;

IV - Sujeitos a deslizamento de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias necessarias para
garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

V - Onde a polui¢do ambiental comprovadamente impeca condicbes sanitarias adequadas, sem que
sejam previamente saneados;

VI - Que integrem Unidades de Conservagdo da Natureza de protecdo integral de que trata Lei ne
9.985, Sistema Nacional de Unidade de Conservacio, de 18 de junho de 2000, suas alteragdes e outras
legislagBes pertinentes;
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VIl -Onde for técnica ou economicamente invidvel a implantacio de infraestrutura basica;
VIIl - Possuam declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

I'- 0 empreendedor providenciara a correcdo das condicges adversas da 4rea em que serd implantado
0 condominio, conforme Previstos no artigo 32, incisos I, IIl, IV e V, desta Lei, e apresentara os
instrumentos Ccomprobatérios das medidas adotadas, tais como laudos técnicos, pareceres e atestados;

Art. 59 - Fica vedado 30 empreendedor executar desmatamentos oy raspagem predatéria do solo, sem
prévia licenca ambiental.

Art,72- S3o condigbes para implantacgio dos condominios horizontais:

I -Ndo provocar interrupcdo em vias arteriais oy coletoras existentes oy projetadas:

Il - Destinar no minimo 30% da 4rea total do émpreendimento para uso comum, circulacdo, 4reas
verdes e de lazer no interior do condominio horizontal;

Il - Atender as exigéncias para as unidades auténomas;

IV- 0 muro de fecho ters a altura maxima de 2,50m, observando-se nas esquinas um chanfro de 0,2m
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§ 32- Quando n3o houver via de acesso ao condominio horizontal, esta devers ser implantada pelo
empreendedor simultaneamente 2 implantacdo do condominio, devendo, por este, ser pavimentada,
com solugdo de drenagem de dguas pluviais, abastecimento de agua e rede de energia elétrica.

Art. 92 - Cada unidade habitacional ou a edificacdo formada por unidades habitacionais devers ter, no
maximo, 03 (trés) pavimentos.

Pardgrafo tnico. A altura méxima de cada unidade habitacional ou edificagdo sera de 12 (doze) metros
de altura, medidos a partir da cota da rua, até o limite superior da cobertura, sendo que a caixa d’'agua
esta livre da cota de altura,

Art. 10 - O condominio horizontal somente poderd ser implantado em lotes com 4rea igual ou inferior a
100.000m? (cem mil metros quadrados) devendo ainda atender as seguintes disposi¢bes:

| - Deverdo ser respeitados a taxa de ocupagdo e o indice de aproveitamento maximo conforme Plano
Diretor do Municipio;

Il - Para cada trés unidades habitacionais deverad ser prevista pelo menos uma vaga de estacionamento
de visitante dentro da 4rea do empreendimento, diverso do previsto no §2, do art. 8 desta Lei;

Il - Serdo aplicadas as exigéncias de recuo de frente, lateral e de fundos, em relagdo a gleba como um
todo, correspondentes & zona em que serd construido o Condominio Horizontal, dispensando-se os
recuos entre edificagdes do conjunto e entre as edificacdes e as vias internas, desde que obedecidas as
prescricdes do Cédigo de Obras relativas as condicdes minimas de iluminaco, insolagédo e ventilagio de
cada unidade habitacional e o Plano Diretor do Municipio;

IV -No minimo 33% da é4rea total do condominio horizontal deverio ser mantidos permedveis.

Art. 11 - Serd permitida a implantagéo de condominio horizontal de carater evolutivo, construindo-se na
etapa inicial apenas o embriso da edificagdo, desde que:

| - seja apresentado e aprovado o projeto da edificacdo completa (inicial e ampliagdo);
Il - seja emitido certificado de conclusio parcial das obras correspondentes ao embrizo.

Art. 12 - O projeto do Condominio Horizontal deverd indicar:

I - arborizagdo e tratamento paisagistico das dreas comuns nio ocupadas por edificagdes;

Il - drenagem das dguas pluviais;

Il - sistema de coleta, tratamento e disposicdo de dguas servidas e esgotos;

IV - instalagdo para disposicio de lixo, no interior do lote, junto a via publica dimensionada de acordo
com o Codigo de Obras Municipal.

V - abastecimento de 4gua;

VI -fornecimento de energia elétrica e iluminagdo publica.
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Art. 13 - Os espacos de uso comum, as dreas de estacionamento, as vias internas de circulagdo de
veiculos e pedestres, lazer e recreacdo serdo consideradas bens de uso exclusivo do Condominio
Horizontal, sendo sua manutengdo de responsabilidade do conjunto de moradores.

§ 12- As dreas comuns destinadas 3 guarita, portaria e zeladoria, ndo serio computadas para efeito do
calculo do coeficiente de aproveitamento, quando obedecidos os limites estabelecidos na legislago
pertinente, devendo estar junto 3 divisa do lote de condominio;

§ 29- As dreas de uso comum destinadas ao lazer, recreacdo ou servicos de uso coletivo, quando
cobertas, serdo computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
ocupagdo;

§ 32- As 4reas de uso comum, destinadas a lazer, recreacdo, vias internas ou outros fins, assim
aprovadas pela autoridade competente e definidas na convencio condominial, ndo poderido ter sua
destinacdo alterada pelo incorporador ou pelos condéminos.

Art. 14 - Serdo de responsabilidade e énus dos condéminos:

I - Servigos de conservacio e manutencdo das vias internas, inclusive a sua sinalizacdo;

Il - Servigos de conservagao e manutencio das 4reas verdes e de lazer internas ao condominio, bem
como das edificages de uso comum;

Il - Coleta de lixo;

IV - Servigos de iluminagio;

V - Servigos de conservacao e manutengdo de abastecimento de dgua, distribuicio de energia elétrica,
€ esgotamento sanitario. '

Art. 15 - Devera ser garantido o livre acesso ao condominio, com finalidade de seguranca publica, leitura
do consumo de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e autoridades publicas.

Art. 16 - O interessado em realizar Condominio Horizontal no Municipio, devera solicitar diretrizes
urbanisticas a serem expedidas pelo érgdo ou setor municipal responsavel pelo planejamento.

Art. 17 - O empreendedor devers solicitar as diretrizes urbanisticas ao orgdo ou setor municipal
responsavel pelo planejamento e apresentar requerimento contendo os seguintes documentos:

I - Certiddo atualizada de registro da propriedade;
Il - Certiddo negativa de débitos municipais relativo ao imével;
Il - Planta, contendo:

Av. Duque de Caxias, 422, CEP 95750-000 - Caixa Postal 29
Centro « SALVADOR DO SUL « RS
Fone: (51) 3638-1221
www.salvadordosul.rs.gov.br



Municipio de Salvador do Sul

Estado do Rio Grande do Sul

b) as curvas de nivel de metro em metro;
¢ localizagdo de cursos d'agua, dreas ala
em sua proximidade;

d) localizagdo de bosque, mata ciliar ou 4rv

ores frondosas, quando existentes;
e) indicagdo das vias de Circulacdo contiguas ao perimetro da gleba ou terreno, bem como dos

se houver;

J g) localizagio  de edificagdes  existentes no interior da gleba, quando houver;

h) outras indicagdes que possam interessar 3s orientagdes do condominio, a serem requeridas pelo
6rgdo ou setor municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano;

is responsdveis pelos seguintes setores:

| - Protecdo do meio ambiente; ’
Il - Planejamento Urbano;
Il - Habitagdo, quando for o caso.

§ 1° - Para emissdo dos pareceres, os orgdos municipais competentes deverio vistoriar os locais

pretendidos para implantacdo do empreendimento,

§ 22 - Para a expedi¢do de diretrizes, sera analisado o j

mpacto urbanistico ambiental e vidrio que
Possa vir a causar sobre a estrutura urbana,

Art. 19 - A resposta 3 solicitagdo de diretrizes urbanisticas, quando admitida a viabilidade do

empreendimento, deverd conter as orientagbes para adequar o respectivo empreendimento as
legislagBes urbanisticas e ambientais pertinentes.

Art. 20 -0 prazo para apresentacdo das diretrizes urbanisticas pelo orgdo ou setor municipal
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responsavel pelo planejamento e controle urbano é de 30 (trinta) dias, contados da apresentacdo da
documentagio completa e julgada satisfatéria pelo 6rgdo municipal.

Parégrafo Unico. O prazo para a concessdo das diretrizes urbanisticas podera ser estendido, com
justificativa do 6rgdo ou setor municipal responsavel pelo planejamento, se for necessario proceder
consulta a drgdos ou entidades estaduais ou federais ou a entidades técnicas e concessiondrias de
servicos publicos, além dos previstos no artigo 21 desta Lei.

Art. 21 - As diretrizes urbanisticas expedidas pela Prefeitura Municipal vigorardo pelo prazo maximo de
01 (um) ano, prorrogavel por igual periodo, mediante andlise do setor competente.

Paragrafo nico. Caso a legislacdo pertinente se altere no prazo de vigéncia das diretrizes urbanisticas,
ou haja interesse publico justificado, as diretrizes urbanisticas poderdo ser alteradas.

Art. 22 - Apds o fornecimento das diretrizes urbanisticas, o interessado podera iniciar o processo de
pedido da concessio de licenca para a realizagdo do condominio horizontal, com a apresentacdo do
projeto e dos documentos necessarios a sua aprovacdo.

Art. 23 - Para solicitac3o de anlise e aprovacdo do projeto de condominio horizontal, o empreendedor
deverd apresentar ao érgdo ou setor municipal responsavel pelo controle urbano, requerimento
acompanhado dos respectivos projetos e documentos.

Pardgrafo (nico. O requerimento referido no caput deste artigo devera estar assinado pelo
proprietario da gleba ou terreno, ou por seu representante legal, mediante apresentacdo de
procuracdo, e deverd conter:

I - Nome do proprietario e assinatura;

Il - Natureza do empreendimento;

Il - Enderego da obra;

IV - Certiddo atualizada de propriedade do imével;

V - Certiddo negativa de débitos municipais relativos ao imoével;

Art. 24 - Para a aprovagio do projeto de condominio horizontal deverio ser apresentados:

I -Planta na escala maxima de 1:1.000, assinada pelo proprietario e pelo responsdvel técnico
devidamente habilitado pelo CREA ou CAU, contendo:
a) Localizagdo de unidades auténomas, dreas de uso comuns destinadas a circulago interna e ao
lazer, areas destinadas a equipamentos comunitarios a serem doadas, se for o caso;
b) Indica¢do do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d’agua, das matas e arvores
existentes;
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¢) Indicagdo da via confrontante com a gleba ou o lote, bem como das vias mais proximas que a
circundam;

d) Quadro de areas das unidades autdnomas, das dreas de uso comum, das areas destinadas a
equipamentos comunitérios, quando houver, das 4reas nio edificantes e de preserva¢do permanente,
quando for o caso, com as devidas porcentagens, e os seus totais;

Il - Plantas das edificagBes, dreas destinadas a lazer, despejo, guaritas e outras, conforme o caso,
obedecendo as exigéncias da Lei do Plano Diretor e do Cddigo de Obras;

Il - Memorial descritivo apresentando descrigdo das unidades auténomas, area total do terreno, das
areas de uso comum, no que couber, das dreas destinadas a equipamentos comunitdrios, quando
houver, das dreas nio edificantes e remanescentes, se houver;

IV - Cépia das diretrizes urbanisticas fornecidas pelo 6rgdo ou setor municipal responsavel pelo
planejamento, quando for o caso;

V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART do responsavel técnico pelo projeto e execucio das
obras, emitida pelo CREA ou CAU;

VI - Outros projetos ou indicacdes técnicas que eventualmente tenham sido solicitados por ocasido da
emissdo das diretrizes urbanisticas;

VIl - Arquivo em midia digital, com a planta do condominio horizontal georreferenciado;

§ 12- As unidades auténomas nos condominios horizontais dever3o atender as dimens&es e as areas
minimas exigidas para lotes, conforme estabelecido no Plano Diretor do Municipio.

§ 29 - Aprovado o projeto do condominio horizontal, o 6rgdo ou setor municipal competente emitird a
licenca para construir.

Art. 25 - A substituicdo de projeto de condomino horizontal, no transcorrer do processo de aprovagéo,
somente serd possivel com reavaliagio das diretrizes urbanisticas fornecidas.

Art. 26 - Antes da aprovacio do projeto do empreendimento, para verificar as informagdes constantes
do projeto apresentado e o cumprimento as diretrizes urbanisticas, quando for o caso, sera realizada
uma vistoria na gleba ou terreno onde sera feito o empreendimento, pelo 6rgdo ou setor municipal
responsavel pelo planejamento.

Art. 27 - Em condominios horizontais, o interessado devera apresentar para aprovacado do projeto:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (com mais de 30 unidades);

Il - Licenciamento Ambiental (com mais de 10 unidades);

Il -Projeto de Instalagdo de Tratamento de Esgoto (conforme recomendado por licenciamento
ambiental).

Art. 28 - Para aprovagdo de condominios horizontais deverdo ser apresentados junto com os projetos
bésicos, os projetos referentes ao esgotamento sanitario e pluvial, abastecimento de 4gua, energia
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elétrica e iluminagdo publica das dreas comuns, bem como outros exigiveis, previamente aprovados nas
respectivas concessionarias de servicos publicos.

§ 29- Em caso de necessidade de licengas especiais por parte de entidades federais, estaduais e
municipais, o Orgdo ou setor responsavel pelo planejamento somente aprovars o projeto quando forem
apresentadas as respectivas licengas.

Art. 31 - O prazo de validade da licenga para construir, no caso dos condominios horizontais serd de 02
(dois) anos, prorrogéveis por até mais 01 (um) ano.

Art. 33 - Para solicitacdo da licenca para inicio das obras, o €mpreendedor devers requerer do 6rgdo oy
setor municipal responsével pelo planejamento uma vistoria.

§ 304 responsabilidade pelo éncaminhamento para aprovagdo, licenciamento e execucdo das
edificacées, no que couber, a serem construidas nas unidades auténomas dos condominios horizontais
de terrenos é exclusiva dos respectivos adquirentes.
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§ 42 Caso haja regramento interno no condominio que obrigue ao adquirente obter do responsavel
técnico do empreendimento uma pré-aprovagdo pelo projeto, esta devers fazer parte integrante do
processo.

Art. 34 -No caso de condominios horizontais de lotes ou edificados, compete ao empreendedor
executar, conforme projetos aprovados, as seguintes obras e servicos de urbanizacio e infraestrutura:

| - Demarcagdo cravada ao solo, em concreto, com a indicagdo da unidade auténoma equivalente ao

lote, no caso de condominio horizontal edificado, da quadra interna e das dreas comuns destinadas a

lazer;

Il - Abertura e terraplenagem das vias de circulag3o interna, com pavimentacdo, inclusive do passeio,

colocagdo de meios-fios e sarjetas em conformidade com as normas e padrBes estabelecidas para as

vias ptblicas;

Il - Instalagdo do sistema de distribuicdo de sgua potdvel, em todas as vias internas dos condominios,

com respectivas derivacdes ou solugdo alternativa de abastecimento, aprovada pela concessiondria do

servigo;

IV -Instalagdo de sistema de esgotamento sanitdrio, em todas as vias internas do condominio e

respectivas ligagdes domiciliares ou solugdo de esgotamento sanitario individual, aprovada pela

concessiondria do servigo;

V - Instalagdo das redes de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo publica das dreas comuns

destinadas a circulagdo interna e lazer, devidamente aprovadas pela concessionaria do Servigo;

VI -Urbanizagdo e arborizagdo das dreas comuns destinadas 3 circulagdo interna;
Paragrafo Unico. Além das obras e servicos mencionados neste artigo, o empreendedor deverg

executar todas as obras condominiais previstas no projeto aprovado pela Prefeitura Municipal

I - Contratos, escrituras e compromissos de compra e venda de lotes;

II' - Documentos relativos as obras e servicos de infraestrutura a serem executados sob sua
responsabilidade;

Il - Cronograma de execuc¢do das obras;

IV - Licenca para inicio das obras emitida pelo 6rgio ou setor municipal de planejamento;

V -Ato do Executivo Municipal que aprovou o condominio horizontal ou as certidges e licencas
emitidas.
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Art. 39 - O prazo total para a implantagdo do condominio horizontal ser3 de 02 (dois) anos, prorrogaveis
por mais 01 (um) ano.

~ Art. 40 - O condominio horizontal poders ser executado em etapas, desde que:

| - Antes da conclusdo de uma etapa da execucdo das obras seja iniciada outra;

Il - A execugdo em etapas do condominio horizontal seja submetida a aprovacdo pelo 6rgio ou setor
municipal responsavel pelo planejamento através do cronograma de execucdo da obra;

Il -Seja garantida a independéncia de acessos e de funcionamento éntre as etapas.

Art. 41 - A falta de cumprimento das disposicdes desta Lei, bem como de qualquer exigéncia acessoria
para regularizacdo do projeto ou da obra do empreendimento, verificada no exercicio da fiscalizacgo,
sera comunicada ao interessado por meio de notificagio.

§19 - A Notificacdo devers conter as seguintes informacdes:

I'- 0 nome do titular da Propriedade e do responsave| técnico pelas obras, se houver;
II- O enderego da obra;

I-A identificacdo da irregularidade cometida;

IV - As exigéncias requeridas;

V-0 prazo para cumprimento das exigéncias;

Vi-A identificagdo e assinatura do fiscal e do notificado;

VIl - Adata e a hora da entrega da notificac3o.

§ 292- No caso de n3o localizagdo do notificado, a notificagdo poders ser afixada no local da obra,
justificando-se a impossibilidade da entrega pessoal,

Art. 42 - O interessado ters um Prazo de até 30 (trinta) dias para sanar as irregularidades.
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Paragrafo unico. Esgotado o Prazo para cumprimento da exigéncia especificado na notificacdo e a
mesma ndo sendo cumprida, serd lavrado auto de infrac3o.

Art. 43 - O infrator serd imediatamente autuado, quando iniciar obra sem a devida licenga para inicio
das obras emitida pelo 6rgio ou setor municipal  responssvel pelo  controle urbano.

Art. 44 - 0 auto de infragdo dever conter as seguintes informacgges:

I'- O nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pela obra, quando houver;
Il - O endereco da obra;

Il - A data da ocorréncia;

IV- A descricdo da infracdo cometida;

V- A penalidade decorrente;

VI - Aintimagio para corregio da irregularidade;

VIl - O prazo para apresentacdo da defesa;

VIl - A identificacdo e assinatura do autuado e do atuante,

§ 12- A assinatura do infrator no auto ndo implica confissdo, nem tampouco, a aceitagdo dos seus
termos.

§ 29- A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, nio agravard a pena, nem tampouco
impedird a tramitagdo normal do processo.

Art. 45 - A comunicagdo do auto de infracdo sers feita mediante tomunicacdo pessoal com a assinatura
de termo de recebimento pelo infrator.
para comunicar-se com o infrator;

| - Afixacso de noticia no local da obra;

Il - Carta registrada enviada ao interessado, com aviso de recep¢do ou nio;

Il - Afixagio no mural de PublicacBes na sede da Prefeitura Municipal.

Art. 46 - O autuado terd o prazo de 15 (quinze) dias Para apresentar defesa contra a autuacdo, contados
a partir do primeiro dia seguinte da data do recebimento do auto de infracio.

obrigatoriamente:

I'- Os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

b
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O objetivo visado €m sua defesa;
As diligéncias que o interessado pretende que Sejam efetuadas, desde que Justificadas as suas
razdes,
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Art. 47 -0 autuado sers notificado da decisdo atraveés de afixacso no mural de publicacdes na sede da
Prefeitura Municipal,

de infracjo,

Art. 49 - No exercicio do icia, serdo aplicada
através de ato administrativo, nos casos de violagio das
infrator;

|- embargo;

II- multa;

i Il - cassacdo da licen¢a para inicio das obras,

§12- aplicagdo de uma das sangdes previstas neste artigo nio prejudica a aplicagio de outra, se
cabivel.

cado ao interessado estabelecendo-se Prazo para o Cumprimento das |
@ sua revogacio.
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§20.0 embargo devers ser precedido de vistoria feita pelo 6rg3o ou setor municipal responsavel pelo
controle urbano,

Art. 51 - Aplica-se a cassacdo da licenca para inicio das obras nos seguintes casos:

I - Impossibilidade de reversdo da situagso que motivou o embargo 3 obra;
I - Reincidéncia da infragdo.

(€

Art. 53 - Esta [lej entrara em vigor na data de sua publicagio;

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SALVADOR DO SUL, 28 de abril de 2017,
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N. DE SALVA [2%)) }
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PREYIDENTE
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Parecer AJ/CMVSS n2 017/2017 Salvador do Sul, 14 de junho de 2017.

PARECER DE ADMISSIBILIDADE

Projeto de Lei n? 012, de 27 de marco de 2017 — Estabelece critérios para a
instalacdo de condominios horizontais fechados urbanisticos e d& outras
providéncias.

Senhores Vereadores:

Proveniente do Poder Executivo, o presente Projeto de Lei em questdo estabelece
critérios para a instalagdo de condominios horizontais fechados urbanisticos.

O Executivo justifica a apresentacdo do Projeto referindo que este constitui uma
demanda crescente sob aspecto empreendedor e que a exemplos de outros empreendimentos,
em municipios vizinhos, observam-se experiéncias positivas sob o aspecto de geragdao de
empregos, movimentagdo do mercado imobilidrio e melhora exponencial da qualidade de vida
relacionada a moradia daqueles espagaqs.

O Projeto vem acompanhado do oficio de encaminhamento n® 112/2017.
E o relatorio. Passa-se a analisar a matéria.

Preliminarmente, esclareca-se, que a matéria encontra-se inserida nas competéncias
legislativas conferidas aos Municipios, conforme dispbe a Constituicdo Federal:

Art. 30. Compete aos Municipios:
| — legislar sobre assuntos de interesse local;
(=5

VIl — promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano;

Por sua vez, a Lei Organica Municipal reproduz as diretrizes constitucionais, ao dis
sobre a competéncia deste ente federativo para legislar sobre determinadas matérias: @
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Art. 82 Compete ao Municipio:
| - legislar sobre assuntos de interesse local;

()

XVl — promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento ¢ controle de uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano,

Fixada a competéncia legiferante do Municipio, cumpre ressaltar que sob a otica da Lei
Organica Municipal, infere-se legitima a iniciativa do Poder Executivo.

No tocante ao contetido material do projeto em analise, diga-se que a viabilidade do
mesmo se sujeita as condi¢des impostas pela legislagdo urbanistica do Municipio, a saber, plano
diretor ou lei de diretrizes urbanas.

No caso do Municipio de Salvador do Sul, tem-se a Lei n2 262, de 22 de janeiro de 1969
que criou e instituiu o plano diretor e embora esteja em vigor, certamente ndo mais representa
a realidade do Municipio.

Assim, ainda que a regulacdo da construcdo de condominios residenciais horizontais
fechados em seu territério seja matéria que compete somente ao proprio Municipio dispor, tal
instalacio deve estar em consonancia com toda a legislagdo de matéria urbanistica.

Outrossim, considerando que o PLem analise n3o se destina a alterar o Plano Diretor do
Municipio, mas tdao somente a estabelecer normas para as edificagdes que identifica
(condominios horizontais fechados) e, a falta de legislacao que disponha especificamente sobre
as situacdes abordadas no presente Projeto de Lei, subtende-se que a 0s proponentes tenham
verificado a compatibilidade das areas destinadas a receber edificagées com o zoneamento
estabelecido no referido plano, conforme o proprio PLn? 12, de 2017, dispde no seu art. 3°.

Nesse sentido, cumpre expor que seria importante que o PL tivesse vindo acompanhado
de um parecer técnico, firmado por Engenheiro Civil, a fim de corroborar que o PL é viavel
tecnicamente.

Ainda, apenas para conhecimento dos nobres edis, destaque-se que ha doutrinadores’
que se posicionam contrariamente a este tipo de empreendimento, ja que entendem, por

! A exemplo veja-se José Carlos de Freitas, Promotor de Justica em Sao Paulo. @
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exemplo, que os loteamentos fechados seriam ilicitos, tendo em vista o fechamento de vias e
espacos publicos de uso comum.

Por fim, sob a dtica da técnica legislativa, constata-se que o art. 53 do Projeto de Lei em
analise ndo esta conforme a regra contida pelo art. 82 da Lei Complementar n2 95, de 26 de
fevereiro de 1998, que dispde sobre a elaboragdo, redacio, alteracdo e consolidacdo das leis,
sendo vejamos:

Art. 82 A vigéncia da lei serd indicada de forma e de modo a contemplar prazo razoavel
para que dela se tenha amplo conhecimento, reservada a cldusula “entra em vigor na
data de sua publicacdo” para as leis de pequena repercussio. (grifou-se)

Diante do exposto, a par das consideragdes feitas neste parecer, conclui-se pela
viabilidade técnica do Projeto de Lei em apreco, podendo este seguir os demais tramites do
processo legislativo, sendo que a anélise do mérito da matéria cabe aos Nobres Vereadores.

E o parecer.

f
JOMN'O {

VANESSA REICHERT
Assessora Juridica
OAB/RS 87.371
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Oficio n° PMSS | 12/2017 Salvador do Sul, 28 de abri] de 2017,

Excelentissimo Senhor

Vereador CRISTIAN EUGENIO MUXFELDT
D.D. Presidente da Camara Municipal de Vereadores
SALVADOR DO SUL/RS

IMARCO AURELIO ECKERT

refeito Municj TOCOLADO
e oif%iw.’kﬂ
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA

Parecer N° 018/17
Projeto de Lei N.° 012/17 — Executivo

Estabelece critérios para a Instalacdo de condominios horizontais fechados
urbanisticos e da outras providéncias.

A Comissao de Constituicao e Justica examinou o projeto em tela,
deliberando, por () unanimidade ( ) maioria (X) a sua aprovagao ( ) @ sua rejeicao, por
entender a matéria perfeitamente constitucional e de conformidade com o interesse

publico.

SALVADOR DO SUL, 19 DE JUNHO DE 2017.

Sequem as assinaturas dos membros da CCJ:

Aécio Sozo - Presidente — w

Rosemar Orth — Relator — Q@;.me Lokyi—

¢l
Magale Teresinha Petry - Membry“gc 3&& Vo d
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COMISSAQ DE FINANCAS E ORCAMENTO

Parecer N° 016/17
Projeto de Lei N.° 012/17 — Executivo

Estabelece critérios para a Instalacdo de condominios horizontais fechados
urbanisticos e da outras providéncias.

A Comissado de Finangas e Orgamentos examinou o projeto em tela,
deliberando, por (x) unanimidade ( ) maioria (/) a sua aprovacéo ( ) a sua rejeicéo, por
entender a matéria perfeitamente constitucional e de conformidade com o interesse
publico.

SALVADOR DO SUL, 19 DE JUNHO DE 2017

Sequem as assinaturas dos membros da CFO:

Rosemar Orth - Presidente — j[{q@)i%’(li L,foﬂb

( \ .
Mauricio Roberto de Castro Reginaldo — Relator _N&w e [\““C’L

Délcio Darci Scherer — Membro)zﬂ M)jﬁ}w—m‘
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